TALLINNA NOTAR EGLE URI

Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 2368.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud 05.11.2025.a Tallinna notar Egle Uri,
kelle notaribtiroo asub Tallinnas Ravala 2/Kivisilla 8, e-notari kaudu videosilla vahendusel.

Notari poole pd6rdusid:

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitseja Rahandusministeerium, registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris registrikoodi 70000272 all, aadress Harju
maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Suur-Ameerika tn 1, 10122, e-post: info@fin.ee,
edaspidi nimetatud Voorandaja, esindaja Kaidi Rand, isikukood 47112160246, kelle isiku
on notariaalakti tbestaja tuvastanud PPA andmebaasi alusel, kes enda Utluste kohaselt asub
kaugtdestamise ajal Tallinnas ning kelle esindusdiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud
Tallinna notar Piret Press’i 10.02.2021.a téestatud ning notari ametitegevuse raamatu
registris nr 311 all registreeritud volikirja alusel,

Saue vald, mis tegutseb Saue Vallavalitsuse, registrikood 77000430, aadress Kiitise tn 8,
Saue linn, Saue vald, Harju maakond, e-post: info@sauevald.ee, kaudu, edaspidi nimetatud
Omandaja, esindaja Renee Kokmann, isikukood 38909150316, kes on tuvastatud PPA
alusel, kes enda (tluste kohaselt asub kaugtéestamise ajal Saue linnas ning kelle
esindusodiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud Tallinna notar Lee Méttus 04.01.2022.a
téestatud ja notari ametitegevuse raamatus nr 14 all registreeritud volikirja alusel,

edaspidi V66randaja ja Omandaja koos nimetatud Lepinguosalised.
Lepinguosalised avaldasid soovi sélmida alljargnev leping:

KINNISTU MOTTELISE OSA TASUTA VOORANDAMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. LEPINGU ALUS JA KINNISTUSRAAMATU ANDMED

1.1. Kéesoleva lepingu sd6lmimisel juhinduvad Lepinguosalised Rahandusministeeriumi
17.10.2025.a kaskkirjast nr 75 ja Saue Vallavalituse 04.09.2025.a korraldusest nr 702.

1.2. Notariaalakti tbestaja on kéesoleva lepingu téestamise paeval kontrollinud, et vastavalt
kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele on kinnistusregistri registriossa nr
222302 sisse kantud kinnistu nimega Vaike-Tooma tn 6 (edaspidi nimetatud Kinnistu):

1.2.1. esimesse jakku "kinnistu koosseis": katastritunnus 72703:001:0630, sihtotstarve
Uhiskondlike ehitiste maa 100%, asukoht Harju maakond, Saue vald, Laagri alevik, Vaike-
Tooma tn 6, pindala 595 mZ.

1.2.2. teise jakku "omanik’
- Andrus Méllits (isikukood 36307135212) 1/9 kaasomandist;
- Sulev Leisson (isikukood 35105200238) 1/9 kaasomandist;



- Heli Enok (isikukood 47101130347) 1/9 kaasomandist;

- Jaan Talli (isikukood 35206210405) 1/9 kaasomandist;

- Roman Kusma (isikukood 36611115214) 1/9 kaasomandist;

- Osauhing Upakkterminal EV (registrikood 10885985) 1/9 kaasomandist;

- Eesti Vabariik 1/9 kaasomandist;

- Eesti Vabariik 1/9 kaasomandist;

- Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) 1/9 kaasomandist.
1.2.3. kolmandas jaos “koormatised ja kitsendused” kehtivaid kandeid ei ole.
1.2.4. neljandas jaos “hipoteegid” kandeid ei ole.

1.3. K&esoleva lepingu esemeks on Vddrandaja omandis olev kokku 2/9 suurune maétteline
osa punktis 1.2. nimetatud Kinnistust koos selle oluliste osadega ja paraldistega (edaspidi
nimetatud Lepingu ese).

1.4. Notariaalakti t6estaja on kaesoleva lepingu tdestamise paeval kontrollinud, et Kinnistu
kohta avatud registriosal ei ole markeid kinnistamisavalduste kohta, mille suhtes menetlus
oleks Idpetamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

1.5. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararegistris koodiga KV114477, valitseja:
Rahandusministeerium, valitsemise eesméark: mittevajalik.

1.6. Vastavalt Kinnistu kohta e-notari infoslsteemist tehtud ehitiste otsingu paringust
seostab ehitisregister Kinnistuga jargmised ehitised:

Ehitisregistri . Hoone/ Esmane Korruste | Ehitisealune
Nimetus . . . 2 Staatus
kood Rajatis kasutus arv pind m
220570520 elektripaigaldis rajatis 2009 21,0 olemas
220716334 | clekuivarustus koos |- . 2015 2730 olemas
alajaamaga
121438653 | Ranalisatsiooni- 1 96 olemas
pumpla hoone

Nimetatud ehitiste kohta ehitisregistris kehtivad piirangud puuduvad.

1.7. Kinnistu kohta e-notari infoslisteemist tehtud paringutest (katastriliksuse kitsenduste
paring) nahtub, et Kinnistu suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

Elektripaigaldise kaitsevéénd

ulatus: 9,26 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x120); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,59 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 12kV); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,30 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x50); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,72 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXMK.4x120); seisund: kehtiv;

ulatus: 12,43 m2; nahtus: Alajaamad ja jaotusseadmed (Sori:(Saue)); seisund: kehtiv.

Planeeringu ala

ulatus: 594,99 m?; nahtus: Tiheasustusala; seisund: kehtiv;

ulatus: 594,99 m?; nahtus: Kohustuslik detailplaneeringu ala; seisund: kehtiv;

ulatus: 594,99 m?; nahtus: Tiheasustusala (Saue valla Uldplaneering); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 594,99 m?2; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Harjumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruum); seisund: kehtiv.

Valgala reostuskaitsevoond

ulatus: 278,23 m?; ndhtus: Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla vooluhulk allaiOm3/d (Vaike-Tooma 5
RVP); seisund: kehtiv.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni véénd

ulatus: 129,32 m?; nahtus: Maa-alune vee ja kanal.vabavoolne torustik alla250mm ja Ule 2m sig.
(Kanal); seisund: kehtiv;

ulatus: 72,03 m2; nahtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Vesi); seisund: kehtiv;
ulatus: 38,52 m2; nahtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Survekanal); seisund:
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kehtiv.
Piiranguvd6nd méaratlemata
ulatus: 1,47 m?; ndhtus: Il kategooria Kkaitsealused liigid ja Kkivistised (Myotis dasycneme
(tiigilendlane)); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,47 m?; ndhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Myotis brandtii (tdmmulendlane));
seisund: kehtiv.

« Kinnistu kolvikulises koosseisus on Guemaa 595,0 m2 Katastripidaja marked
puuduvad.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED
2.1.  Vod6randaja esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Voo6randaja omandis ja kuni kdesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole
Vdorandaja Lepingu eset kellelegi vdérandanud, selle suhtes ei ole vaidlusi, sellel ei lasu
kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi, mille
suhtes menetlus oleks Idpetamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

2.1.3. Lepingu eset ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
digustega (sh Gdlri-, rendi- véi muude kasutuslepingutega).

2.1.4. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutamise suhtes ei kehti Vdoérandajale
teadaolevaid kaesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid
ega muid piiranguid ega kitsendusi.

2.1.5. Kinnistu paiknevad punktis 1.6. nimetatud ehitised.

2.1.6. Lepingu esemel ei ole mingeid V66randajale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Vdoérandaja ei ole Omandajale teatanud voi mida Omandaja ei saanud margata llevaatuse
teostamisel.

2.1.7. Kinnistule on juurdepads avalikult teelt. Kinnistut ei 1&bi detailplaneeringu kohaselt
avalikuks kasutamiseks maaratav olemasolev voi kavandatav tee.

2.1.8. Vdodrandajale teadaolevalt ei ole Kinnistul keskkonnareostust ja ei ole esitatud
sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.9. Kuni kaesoleva lepingu sélmimise paevani on tasutud kéik Lepingu eseme eest
tasumisele kuuluvad maksed ja avalik-6iguslikud koormatised, mille maksetdhtpadev on
saabunud.

2.1.10. K&esoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud Rahandusministeeriumi kaskkiri on kehtiv,
seda ei ole vaidlustatud ega muudetud.

2.1.11. Kuna Lepingu eseme vaartust ei ole vdimalik hinnata aktiivse turu puudumise ning
vordlusandmete ebapiisavuse téttu, on Lepingu eseme harilik vaartus vara jadkmaksumus
bilansis, so 6229,11 eurot.

2.1.12. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Voorandaja digust sdlmida kaesolev
leping ja et Vodrandaja poolt ei ole sdlmitud ja Vddérandaja kohustub mitte sélmima Uhtegi
lepingut, mis tooksid kaasa kolmandate isikute Oiguste tekkimise ega mistahes muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi viivitada k&esoleva lepingu alusel kannete tegemist
kKinnistusraamatusse.

2.1.18. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ja et tal on kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning kdik digused kéesoleva
lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.2.  Omandaja esindaja kinnitab, et:




2.2.1. Punktis 1.1. nimetatud Saue Vallavalitsuse korraldus kehtib, seda ei ole vaidlustatud
ega muudetud.

2.2.2. Omandaja on Ule vaadanud Kinnistu koosseisu kuuluva maatksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maalksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maaulksuse suurustest ja piiridest.

2.2.3. Omandaja on Ule vaadanud Kinnistul asuvad ehitised ja Omandaja poolt nimetatud
ehitiste kohta esitatud dokumendid ja on eelnimetatud andmete ja V66randaja k&esolevas
lepingus antud kinnituste alusel teadlik ehitiste seisukorrast ja dokumentidest.

2.2.4. Lepingu eseme omandamine on vajalik Omandaja seadusest tulenevate Ulesannete
taitmiseks, sest Kinnistul paiknev kanalisatsioonipumpla teenindab piirkonna Ghisveevarki ja
-kanalisatsiooni, mida majandab Omandajale kuuluv vee-ettevote AS Kovek.

2.2.5. Omandaja on teadlik Kinnistu suhtes kehtivatest kitsendustest, nende sisust ning
mojust Lepingu eseme kasutamisel.

2.2.6. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vetud ega kehtetuks
kuulutatud ja et tal on kéik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning kdik digused kaesoleva
lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja_ kinnitavad, et:

2.3.1. Kaesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud Rahandusministeeriumi kaskkirja
vaidlustamise tahtaeg ei ole méédunud, kuid vaatamata sellele soovivad Lepinguosalised
kaesoleva lepingu sélmida selles toodud tingimustel.

2.3.2. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notari poolt.

3. LEPINGU ESEME VOORANDAMINE

3.1. Vbéoérandaja ja Omandaja on kokku leppinud ja Vddrandaja voérandab Omandajale
Lepingu esemeks oleva 2/9 suuruse mottelise osa Kinnistust, asukohaga Harju maakond,
Saue vald, Laagri alevik, Vaike-Tooma tn 6 (registriosa nr 222302) koos selle oluliste
osadega ja paraldistega.

3.2. Vddrandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et V6dérandaja vodrandab Lepingu
esemeks oleva kinnistu méttelise osa Omandajale tasuta.

4. MUUD KOKKULEPPED
Lepinguosalised on kokku leppinud, et:

4.1. Voo6randaja on Omandajale Lepingu eseme otsese valduse Ule andnud kaesoleva
lepingu s6lmimise paeval (05.11.2025.a).

4.2. Kok maksed, avalik-Giguslikud koormatised, Lepingu esemest saadavad viljad,
samuti Lepingu eseme juhusliku havimise riisiko ja halvenemise oht lahevad Vo6érandajalt
Omandajale Ule Lepingu eseme valduse lleandmisega.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on Lepingu eseme omandi iileandmises Omandajale kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 222302 teisest jaost senine kanne
Voorandaja kohta ning uue kaasomanikuna sisse kanda Saue vald - 2/9



kaasomandist.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti téestaja on Lepinguosalistele selgitanud kaesolevast lepingust tulenevaid
oiguslikke tagajargi, sealhulgas alljargnevat:

6.1. Omandaja saab Kinnistu omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kaesoleva lepingu s6lmimisega.

6.2. Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepingu eseme véorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
tdestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing tihine, kui seadusest v6i vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.

6.3. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab mudja
ostjale lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajal Gle andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta
kaivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kasutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui mdjal on huvi
jatta dokumendi originaal endale, peab ta ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi
originaali asemel arakirja voi valjavétte.

6.4. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab midja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko
dlemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Muidja vastutab ka asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib parast juhusliku havimise ja kahjustumise
riisiko Uleminekut ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis mudja kohustuste
rikkumisest tulenevalt. Vdéladigusseaduse § 218 Ig 4 kohaselt ei vastuta milja asja
lepingutingimustele  mittevastavuse eest, kui ostja lepingu sOlmimisel asja
lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma.

6.9. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib ostja nduda lepingu téitmisena asja
parandamist (vbladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse taitmisest keelduda
(vbladigusseadus § 110), nduda kahju hivitamist (vbladigusseadus § 115) vdi alandada
ostuhinda (vdladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on
oluline lepingurikkumine, véib ostja lepingust taganeda (véladigusseadus § 116 kuni 118 ja
223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele (voladigusseadus § 1121g 2ja 1881g 1).

7. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALKTI TOESTAJALE

7.1.  Kaugtbestamise  korral on elektroonilises  kaibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil

7.2. Kaesolev notariaalakt on Lepinguosalistele kattesaadav portaalides www.notar.ee ja
www.eesti.ee.

7.3. Notariaalakti tdestaja edastab lepingu kinnistusosakonnale.

7.4. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tdestajat vajadusel
esitama kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse
korral k&esolevas lepingus taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on kooskdlas
Lepinguosaliste taotlustega.

7.5. Vastavalt maakatastriseaduse § 20" esitab notar kiimne p&eva jooksul parast kinnistu
vOi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist katastripidajale tehingu diendi.



8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
8.1. Tehinguvaartus vastavalt notari tasu seaduse §-le 3 on 6229,11 eurot.
8.2. Notari tasu seaduse kohaselt on ette néhtud notari tasu:

8.2.1. Lepingu tdestamise eest §-de 22 ja 23 kohaselt 49,80 eurot, millele lisandub
kaibemaks (24%) 11,95 eurot, kokku 61,75 eurot.

8.2.2. Kaugtbestuse eest § 2 Ig 2.1 kohaselt 20 eurot, millele lisandub kaibemaks (24%)
4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

8.3. Riigildivuseaduse §-de 76 ja 347 kohaselt on ette nahtud riigildiv uue omaniku kande
eest 10 eurot (tehinguvaartus 6229,11 eurot).

8.4. Notari tasu ja riigildivu tasub Omandaja.

8.5. Notari tasu tasutakse notaribliroos sularahas voi maksekaardiga voi Ulekandega notari
arvelduskontole. Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele
kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu maksmise arved
kuuluvad taitmisele taitemenetluse seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38
lg 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel solidaarselt.

8.6. Riigildivu tasumisel margitakse maksedokumendile selle toimingu nimetus, mille eest
riigildiv  tasutakse, voi viide riigildivuseaduse riigildivuméara kehtestavale séttele,
krediidiasutuse kaudu riigildivu tasumisel ka viitenumber. Riigildivu tasumisel teise isiku eest
margitakse ka selle isiku nimi. Kinnistusraamatu toimingu eest riigildivu tasumisel naidatakse
maksedokumendil dra ka puudutatud kinnistu registriosa number, selle puudumisel aga
katastritunnus voi kinnistamisavalduse notariaalse kinnitamise voi tdestamise number

Kéesolev notariaalakt on Lepinguosalistele enne allkirjastamist notariaalakti tdestaja poolt
videosilla vahendusel I&bivaatamiseks esitatud, see on notariaalakti tdestaja poolt
Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja Giguslikud tagajarjed on selgitatud ja
notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.

Lepinguosalised ja notar allkirjastavad kdesoleva notariaalakti digitaalallkirjaga.



